
 
 

Проект №: ГП-01203000182190000350001-9-2023 

  

 

Заказчик: Администрация городского округа Спасск-Дальний 

 

 

 

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ 

ПЛАНА ГОРОДСКОГО ОКРУГА СПАССК-ДАЛЬНИЙ 
 

 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА) 

 

Том II 

 

 

 
 

Генеральный директор                                                                     Е.А.Казакевич 

 

 

 

Новосибирск  

2023



 

2 
 

Введение 

 

Проект внесения изменений в Генеральный план городского округа Спасск-

Дальний выполнен в части изменения функционального зонирования территории 

муниципального образования. Изменение функционального зонирования 

выполнено с целью приведения границ функциональных зон в соответствие 

границам земельных участков, сведения о которых внесены в единый 

государственный реестр недвижимости, и с целью соответствия функциональных 

зон фактическому и перспективному использованию территории муниципального 

образования. 

В рамках выполнения работ по внесению изменений в Генеральный план 

городского округа Спасск-Дальний изменения внесены в следующие материалы: 

1) Том I Положение о территориальном планировании. Внесены 

изменения в раздел «2 Параметры функциональных зон, а также сведения о 

планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах 

регионального значения, объектах местного значения за исключением линейных 

объектов», Таблица 2; 

2) Том II Материалы по обоснованию. Графическая часть проекта. 

Внесены изменения в карту утверждаемой части – «Карта функциональных зон, 

М 1:10 000» (Лист 3). 
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4.2 Описание принятых градостроительных решений по 

планировочной организации и зонированию территории 

 

На территории городского округа проектом выделены следующие 

функциональные зоны:  

 зона застройки индивидуальными жилыми домами 

 зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая 

мансардный) 

 зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, 

включая мансардный) 

 многофункциональная общественно - деловая зона 

 зона специализированной общественной застройки 

 зона смешанной и общественно-деловой застройки 

 производственная зона 

 коммунально-складская зона 

 зона инженерной инфраструктуры 

 зона транспортной инфраструктуры 

 зона сельскохозяйственных угодий  

 зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ 

 иные зоны сельскохозяйственного назначения 

 производственная зона сельскохозяйственных предприятий 

 зона озелененных территорий общего пользования 

 зона рекреационного назначения 

 зона отдыха 

 зона кладбищ 

 зона режимных территорий 

 зона акваторий 

 зона озелененных территорий специального назначения 

 иные зоны (природные территории) 
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Таблица 4.2-1 

 

Проектируемый баланс территории по функциональному назначению 

№ 

п/п 
существующие функциональные зоны площадь, га % 

 Площадь городского округа, всего 4337,34 100 

1 
Зона застройки индивидуальными  

жилыми домами 
596,38 13,75 

2 
Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 

этажей, включая мансардный) 
79,85 1,84 

3 
Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 

до 8 этажей, включая мансардный) 
120,28 2,77 

4 Многофункциональная общественно - деловая зона 115,02 2,65 

5 Зона специализированной общественной застройки 109,2 2,52 

6 Зона смешанной и общественно-деловой застройки 26,2 0,60 

7 Производственная зона 533,11 12,29 

8 Коммунально-складская зона 133,85 3,09 

9 Зона инженерной инфраструктуры 42,98 0,99 

10 Зона транспортной инфраструктуры 579,52 13,36 

11 Зона сельскохозяйственных угодий 200,58 4,62 

12 
Зона садоводческих или огороднических 

некоммерческих товариществ 
28,96 0,67 

13 Иные зоны сельскохозяйственного назначения 62,97 1,45 

14 
Производственная зона сельскохозяйственных 

предприятий 
203,92 4,70 

15 Зона озелененных территорий общего пользования 8,56 0,20 

16 Зона рекреационного назначения 19,79 0,46 

17 Зона отдыха 13,91 0,32 

18 Зона кладбищ 3,58 0,08 

19 Зона режимных территорий 52,27 1,21 

20 Зона акваторий 178,82 4,12 

21 
Зона озелененных территорий специального 

назначения 
132,52 3,06 

22 Иные зоны (природные территории) 1095,07 25,25 
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