О Т Ч Е Т

о деятельности Управления муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний 
в 2011 году

Управление муниципального имущества и градостроительства Администрации  городского округа Спасск-Дальний (далее УМИиГ)  является структурным подразделением Администрации городского округа Спасск-Дальний и подчиняется главе Администрации и первому заместителю, курирующему вопросы деятельности УМИиГ.

В своей деятельности УМИиГ руководствуется Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации, Уставом городского округа Спасск-Дальний, решениями Думы городского округа Спасск-Дальний, постановлениями и распоряжениями главы Администрации городского округа Спасск-Дальний, а также другими нормативно - правовыми актами, непосредственно регламентирующими повседневную деятельность УМИиГ.

1. Отдел по управлению муниципальной собственностью и земельным  ресурсам

1.1.  Имущественные отношения.

В отчётном периоде Управление муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний проводило государственную и муниципальную политику в области управления и распоряжения муниципальной собственностью городского округа Спасск-Дальний, решало вопросы по её эффективному использованию в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и нормативно-правовыми актами органа местного самоуправления. 

Осуществляя в установленном порядке учёт, прием в муниципальную собственность и передачу муниципального имущества в федеральную и краевую собственность, на основании постановлений, распоряжений соответствующих органов, а также на основании заключенных в установленном законом порядке договоров и соглашений, основными направлениями деятельности УМИиГ в 2011 году явились:

1. Проведение, совместно с отделением №3 филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» - Федеральное БТИ по Приморскому краю, инвентаризации многоквартирных домов с целью уточнения их количества, технического состояния и перспективы их дальнейшего использования.

2. Перераспределение и объединение муниципального имущества, предназначенного для водоснабжения и водоотведения на территории городского округа Спасск-Дальний, с целью сокращения количества проводимых конкурсов на его аренду (изменён технологический цикл водоснабжения и водоотведения в четырёх микрорайонах городского округа).
3. Государственная регистрация права муниципальной собственности в отношении 28 объектов муниципальной собственности и 1 сооружения.

4. Оформление технической документации на 31 объект муниципальной собственности.
5. В результате реформирования Вооружённых сил РФ, на территории городского округа высвободилось  15 объектов недвижимое имущество, отношении которого в течение 2011 года проводилась работа с заинтересованными структурами Министерства обороны РФ, по включению данного имущества в реестр муниципальной казны и использования его в интересах города.

 6. В соответствии с распоряжением Федерального агентства по управлению государственным имуществом от 24 декабря 2010г. № 826-р и распоряжением Администрации городского округа Спасск-Дальний от 07.02.2011г. № 62-ра, принято в муниципальную собственность здание – детский сад общей площадью 2 333, 1 кв.м., расположенное по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Матросова, дом 8. 

7. На основании распоряжения Территориального управления Росимущества в Приморском крае от 04 марта 20011г. № 98-р переданы из муниципальной собственности городского округа Спасск-Дальний в федеральную собственность нежилые помещения № 3, 4, 5 на поэтажном плане, этаж 1, общей площадью 39,7 кв.м, расположенные по адресу: Приморский край, г.Спасск-Дальний, ул. Борисова, 22.

8. Продолжение работы с ОАО «РЖД» по оформлению передачи здания, расположенного по адресу: Приморский край, г.Спасск-Дальний, ул. Андреевская, 12.

9. Проведённие работы по принятию в муниципальную собственность бесхозяйного и выморочного имущества на территории городского округа, в отчётном периоде УМИиГ выявлено и организовано проведение мероприятий от имени Администрации городского округа Спасск-Дальний по принятию в муниципальную собственность:

 - 9 квартир, в отношении которых в настоящее время не представляется возможным установить законных владельцев;

-  бесхозяйных объектов коммунальной инфраструктуры (кабельные линии, трансформаторная подстанция, канализационный коллектор), расположенных на территории городского округа Спасск-Дальний, право собственности на которые, не  зарегистрировано в установленном порядке.

Одной из основных функций УМИиГ по эффективному использованию муниципального имущества является подготовка и заключение от имени Администрации городского округа Спасск-Дальний договоров по передаче имущества, находящегося в муниципальной собственности в аренду, собственность, в том числе заключение договоров по купле-продаже, мене, дарению недвижимого имущества, передаче в безвозмездное (и) или постоянное (бессрочное) пользование, хозяйственное ведение, оперативное или доверительное управление, а также осуществление контроля за исполнением договорных обязательств.

Первоочередной задачей по реализации данной функции является использование муниципального имущества для решения на территории городского округа вопросов местного значения. С этой целью созданы и осуществляют свою деятельность с использованием муниципального имущества на правах хозяйственного ведения и оперативного управления следующие предприятия и учреждения:

 
1. На праве хозяйственного ведения муниципальное имущество закреплено за тремя муниципальными унитарными предприятиями, созданными для выполнения функций по предоставлению услуг населению городского округа в соответствии с профилем предприятия:

-   МУП «Центральная районная аптека  № 29»; 

-   МУП «Городской рынок»;

- МУП «Муниципальное ремонтно - эксплуатационное управление № 2 микрорайона им. С.Лазо»).  

В соответствии с Положением «О порядке перечисления муниципальными унитарными предприятиями в бюджет городского округа Спасск-Дальний части прибыли, остающейся после уплаты налогов и иных обязательных платежей», утвержденным решением Думы от 25 октября 2005 года № 161 в 2011 году муниципальными предприятиями перечислено в бюджет города  494 900 рублей при плане 680 000 рублей  (МУП ЦРА № 29 – 424 300 рублей, МУП МРЭУ-2 – 70 600 рублей). Не дополучено 185 200 рублей прибыли от МУП ЦРА № 29. В связи с увеличением процентной ставки по уплате страховых взносов МУП ЦРА № 29 свободной прибыли от уплаты налогов в отчетном году не получило.

2. На праве оперативного управления муниципальное имущество закреплено за 52 учреждениями, в том числе:

– 5 учреждений здравоохранения; 

– 34  учреждения образования; 

– 6 учреждений культуры; 

– 4 учреждения спорта;

– прочие учреждения– 3.      

         Совершенствуя средства и методы управления муниципальным имуществом, основе анализа деятельности Управления, муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений, в целях оптимизации деятельности, а также выполнения требований федерального законодательства,  в отношении муниципальных предприятий и учреждений городского округа Спасск-Дальний в отчётном периоде были проведены следующие мероприятия:

1. В реестр муниципальных предприятий и учреждений городского округа Спасск-Дальний было включено:  

- Муниципальное автономное учреждение ГЦНК «Приморье» городского округа Спасск-Дальний, созданное путём изменения типа муниципального учреждения (свидетельство Федеральной налоговой службы «О внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц» от 27 декабря 2011 года, постановление Администрации городского округа Спасск-Дальний от 19 декабря 2011 года                № 730-па).

2. Учреждено Муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей «Детская школа искусств «Гармония» городского округа Спасск-Дальний на основании постановления Администрации городского округа Спасск-Дальний от 20.07.2011г. № 373-па. 

       
3. Реорганизовано муниципальное общеобразовательное учреждения средняя общеобразовательная школа № 3 путем присоединения к муниципальному общеобразовательному учреждению средняя общеобразовательная школа № 16 в соответствии с постановлением Администрации городского округа Спасск-Дальний от 21 июля 2011 года № 374-па «О реорганизации муниципального общеобразовательного учреждения средней общеобразовательной школы №3 городского округа Спасск-Дальний путем присоединения к нему муниципального общеобразовательного учреждения основной общеобразовательной школы №16 городского округа Спасск-Дальний».

4. Из реестра муниципальных предприятий и учреждений городского округа Спасск-Дальний были исключены:  

- Муниципальное учреждение «Дом культуры имени С.Лазо» в связи с его реорганизацией в форме присоединения к ГЦНК «Приморье» (свидетельство Федеральной налоговой службы «О внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц» от 28 января 2011 года, решение Управления муниципального имущества и градостроительства администрации городского округа Спасск-Дальний от 03 февраля 2011 года № 13);

- Муниципальное унитарное предприятие «Магистраль» г.Спасск-Дальний», в связи с его ликвидацией (определение Арбитражного суда Приморского края  Дело № А51-10475/2007 от 04 февраля 2011, решение Управления муниципального имущества и градостроительства № 61 от 05 апреля 2011года).

5. В соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131 « Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  пунктом 11 статьи 154 Федерального закона от 22.08.2004 № 122-ФЗ «О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых законодательных актов Российской Федерации в связи с принятием Федеральных законов «О внесении изменений и дополнений в Федеральный закон   «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации»   и «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 29 ноября 2010 года № 326-ФЗ «Об обязательном медицинском страховании в Российской Федерации», Федеральным законом от 29 ноября 2010 года № 313-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ в связи с принятием Федерального закона «Об обязательном медицинском страховании в РФ», проведена работа по передаче имущества 5 муниципальных учреждений здравоохранения городского округа в собственность Приморского края.

Муниципальное имущество, не участвующее в хозяйственной деятельности муниципальных предприятий и учреждений, в целях его рационального использования, сдается в аренду.

             Руководствуясь требованиями Приказа Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67, проведено:

1) 12 аукционов на право заключения договоров аренды на следующее муниципальное  имущество:

- нежилое помещение площадью 9 кв.м., расположенное по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Красногвардейская, 75/1, назначение - размещение станции сотовой связи;

- здание КПП площадью 103 кв.м., расположенное по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. 3-я Загородная, 1, назначение – складское;

- нежилое помещение на 1 этаже здания и часть крыши общей площадью 21,8 кв.м., расположенные по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Спасская, 145, назначение - размещение станции сотовой связи;

- нежилое помещение площадью 54,7 кв.м, расположенное по адресу: Приморский край, Спасский район, село Спасское, ул. Спасская, 145, назначение – оказание бытовых услуг населению;

- нежилое помещение на 2 этаже здания и часть крыши общей площадью 207,3 кв.м., расположенные по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний,                                  ул. Красногвардейская, 75/1, назначение - размещение станции сотовой связи.

- нежилое помещение площадью 12 кв.м., расположенное по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Красногвардейская, 75/1, назначение -  размещение станции сотовой связи;

 - нежилые помещения площадью 25,3 кв.м., расположенные по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Юбилейная, 34, назначение – складское;

- нежилые помещения площадью 102,4 кв.м, расположенные по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний,  ул. Красногвардейская, 104/2, назначение – торговые 2 аукциона;

- нежилое здание площадью 235 кв.м., расположенное по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. Советская, 5, назначение – мастерская;

- нежилые помещения пл.123,4 кв.м., расположенные по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Парковая, 55, назначение - технические;

- нежилые помещения площадью 219 кв.м, расположенные по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Красногвардейская, 69/2, назначение - технические.

По результатам проведения открытых аукционов заключены договоры аренды муниципального имущества.

         2) 4 конкурса на право заключения договора аренды муниципального имущества:

- на объекты выполняющие функции теплоснабжения городского округа Спасск-Дальний;

- на объекты выполняющие функции водоснабжения и водоотведения городского округа Спасск-Дальний;

- на объекты выполняющие функции водоснабжения и водоотведения микрорайона им. С.Лазо;

- на объекты выполняющие функции теплоснабжения микрорайонов № 2 (АТП), имени С.Лазо, поселка Шиферный;

- на сооружение – полигон твердых бытовых отходов для г.Спасск-Дальний и Спасского района.  

По результатам проведения открытых конкурсов заключены договоры аренды муниципального имущества. Исключение составляет муниципальное имущество, предназначенное для выполнения функций водоснабжения и водоотведения городского округа Спасск-Дальний, которое передано в аренду КГУП «Примтеплоэнерго» до завершения процедур, связанных с проведением открытых конкурсов в 2012 году.

3) 1 конкурс на право заключения договора доверительного управления муниципальным имуществом электроснабжения, предназначенного для объектов водоснабжения городского округа Спасск-Дальний. 


        По результатам проведения открытого конкурса заключен договор аренды муниципального имущества.

4) В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 21 июля 2007г.  № 193-ФЗ «О внесении изменений в статьи 19 и 33 Федерального закона «О рекламе» было проведено 9 аукционов на право заключения договора на установку и эксплуатацию рекламных конструкций:

- отдельно стоящей двухсторонней рекламной конструкции площадью 15,18 кв.м., расположенной на земельном участке, находящемся примерно в 32 метрах по направлению на юго-восток от ориентира жилой дом, расположенный за пределами участка по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. Советская, 266, нечетная сторона;

- отдельно стоящей трехсторонней рекламной конструкции с подсветкой площадью 13,5 кв.м., установленной на земельном участке, находящемся примерно в 10 метрах по направлению на северо-запад от ориентира здание гостиницы «Лотос», расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. Ленинская, 30;

- отдельно стоящей двухсторонней рекламной конструкции с подсветкой площадью 12 кв.м, установленной на земельном участке, находящемся примерно в 17 метрах по направлению на юго-запад от ориентира – жилой дом,  расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. Комсомольская, 56;

- отдельно стоящей  односторонней рекламной конструкции «Призматрон» с использованием рекламного щита с наружной подсветкой площадью 18 кв.м, расположенной на земельном участке, находящемся примерно в 27 м по направлению на северо-восток от ориентира: здание, расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. Советская, 47;

- отдельно стоящей двухсторонней рекламной конструкции площадью 36 кв.м, расположенной на земельном участке, находящемся примерно в 7 м по направлению на запад от ориентира - здание, расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. Советская, 35;

- односторонней рекламной конструкции с использованием рекламного щита с наружной подсветкой площадью 18 кв.м, размещенной на земельном участке, находящемся примерно в 32 м по направлению на юго-восток от ориентира: здание, расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. Советская, 45;

- односторонней рекламной конструкции с использованием рекламного щита с наружной подсветкой площадью 36 кв.м, размещенной на земельном участке, находящемся примерно в 15 м по направлению на юго-запад от ориентира: здание, расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. Ленинская, 28;

- отдельно стоящей двухсторонней рекламной конструкции площадью 17,47 кв.м, расположенной на земельном участке в придорожной полосе федеральной автомобильной дороги Хабаровск – Владивосток, 532 км + 350 м, справа;

- отдельно стоящей двухсторонней рекламной конструкции площадью 4,0 кв.м, расположенной на земельном участке примерно в 20 м по направлению на юго-восток от ориентира – здание, расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край,  г. Спасск-Дальний, ул. Краснознаменная, 2а. 

По результатам проведения аукционов на право заключения договора на установку и эксплуатацию рекламных конструкций заключены договоры аренды муниципального имущества.

          Получено доходов от размещения наружной рекламы 929 300 рублей при плане 350 000 рублей. Выдано 34 разрешения на установку и эксплуатацию рекламных конструкций. Получено доходов в сумме 102 000 рублей при плане 6 000 рублей.

Кроме того, пролонгировались договоры аренды муниципального имущества, где данное условие было предусмотрено условиями договора и отвечало нуждам городского округа.

Всего в 2011 году УМИиГ было заключено 99 договоров по передаче муниципального имущества в аренду. Общая площадь помещений, переданных в пользование и управление физическим и юридическим лицам, составила 13 035, 9 кв.м., в том числе:

- на возмездной основе 82 договора общей площадью 7 247, 0 кв.м.;

- в безвозмездное пользование 14 договоров общей площадью 4 515, 5 кв.м.;

- в доверительное управление 3 договора общей площадью 1 273, 4 кв.м.

В результате проведённой договорной работы в бюджет города поступили следующие доходы:

- от передачи в аренду муниципального имущества - 7 202 900, 0 рублей (при плане 6 000 000, 0 рублей); 

- от размещения наружной рекламы – 1 131 300 (при плане 356 000 рублей);

- от сдачи в наем жилого фонда – 2 166 200 рублей (при плане 1 900 000 рублей).

Несмотря на превышение фактических доходов над плановыми показателями, в отчётном периоде УМИиГ было вынуждено проводить претензионную и исковую работу с задолжниками по погашению дебиторской задолженности по арендной плате за пользование муниципальным имуществом. В течение 2011 года всем задолжникам регулярно направлялись претензии и письма с требованием погасить задолженность о погашении задолженности, привлекались государственные структуры и общественные организации для воздействия на неплательщиков. 

В результате проведённой работы погашена задолженность прошлых лет и частично за 2011 год в сумме 4 833 700 рублей следующими арендаторами: 

- КГУП «Примтеплоэнерго - 1 681 400 рублей (2011год) и 670 600 рублей (2011год); 

- ДВФУ – 267 900 рублей; 

- ООО «Спассктеплоэнерго»  - 2 884 396, 98 рублей.

Вместе с тем, по состоянию на 01 января  2012 года задолженность арендаторов по арендной плате за использование объектов недвижимого имущества городского округа составила 1 746 300 рублей. 

На конец отчётного периода неплательщиками арендной платы за муниципальное имущество являются: 

- КГУП «Примтеплоэнерго» - 1 436 592, 45 рублей;

- Дальневосточный федеральный университет – 293 087, 12 рублей; 

- ОАО «Мегафон» - 16 668, 82 рублей. 

Муниципальное имущество, пришедшее в негодность в связи с физическим износом, непригодностью для дальнейшей эксплуатации и не имеющей остаточной стоимости в соответствии с Положением «О порядке распоряжения и управления имуществом, находящимся в муниципальной собственности городского округа Спасск-Дальний», утвержденного решением Думы городского округа Спасск-Дальний от 24 июля 2007 года № 62 на основании решений УМИиГ списывалось.  

Всего было принято 44 решения УМИиГ по списанию основных средств, находящихся в пользовании у муниципальных учреждений и предприятий.
В рамках реализации программ экономических и социальных реформ Правительства Российской Федерации путем приватизации муниципального имущества жилого и нежилого фондов, Управлением муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний проведена следующая работа:

1. В соответствии с Федеральным Законом от 21 декабря 2002 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества в Российской Федерации» разработан и утвержден решением Думы городского округа Спасск-Дальний от 26 октября 2010 г. № 138 Прогнозный план (программа) приватизации муниципального имущества городского округа Спасск-Дальний на 2011 год. Решениями Думы городского округа Спасск-Дальний от 12 мая 2011 года № 54 и от  30 июня 2011 года № 74 были внесены дополнения в Прогнозный план (программу) приватизации муниципального имущества городского округа Спасск-Дальний на 2011 год. 

На основании утвержденного прогнозного плана приватизации муниципального имущества в 2011 году 6 объектов муниципальной собственности на сумму 4 936 100 рублей при плановом задании 4 508 000 рублей: 

а) На торгах, проведённых в форме открытых аукционов - 5 объектов муниципальной собственности:

– нежилые помещения площадью 129,6 кв.м., расположенные по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Дербенева, 18/1 (оценочная стоимость          1 541 000 рублей, продано за 2 216 000 рублей);

– нежилое помещение общей площадью 7,4 кв.м., расположенное по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Линейная, 1а (оценочная стоимость 81 000 рублей, продано за 85 000 рублей);

– нежилое помещение общей площадью10,7 кв.м., расположенное по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Красногвардейская, 69/2 (оценочная стоимость 143 000 рублей, продано за 264 550 рублей);

– нежилое помещение общей площадью12,2 кв.м., расположенное по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Красногвардейская, 69/2 (оценочная стоимость 157 000 рублей, продано за 274 750 рублей);

– нежилое помещение общей площадью 20 кв.м., расположенное по адресу: Приморский край, Спасский район, село Спасское, ул. Спасская, 145 (оценочная стоимость 210 000 рублей, продано за 220 500 рублей).

       б) Без объявления цены продано здание производственного участка общей площадью195, 9 кв.м, расположенное по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, переулок Офицерский, 7 (продано за 300 000 рублей).

        в) Руководствуясь Федеральным законом от  22 июля 2008 года № 159-ФЗ и перечнем имущества, подлежащего приватизации в 2011году, заключен 1 договор купли-продажи нежилых помещений, общей площадью 67,9 кв.м, расположенных по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Спасская, 145, с арендатором, относящимся к субъектам малого и среднего предпринимательства и имеющего преимущественное право на приобретение арендуемого ими имущества, с рассрочкой платежа сроком на пять лет.


2. В соответствии с Законом Российской Федерации от 04 июля 1991 года         № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» в результате приватизации, передано в собственность граждан, начиная с 1992 года по настоящее время, 16 120 муниципальных жилых помещений общей площадью 786 131 квадратных метров, что составляет 90 %  от общего количества жилого фонда городского округа.  Только в 2011 году в г. Спасске-Дальнем:

- приватизировано 128 муниципальных жилых помещений площадью 5 244 квадратных метров;

- переоформлено по заявлению граждан 22 договора на передачу квартир в собственность граждан в «Новой редакции» с внесением изменений в состав собственников; 

- заключено 126 договоров социального найма жилых помещений.

В прошедшем году особое внимание уделялось решению приоритетных вопросов по совершенствованию деятельности органов местного самоуправления в рамках административной реформы. В отчётном периоде осуществлялась подготовка проектов правовых актов по вопросам использования и развития муниципального имущества, а также иных правовых актов Администрации городского округа Спасск-Дальний, регламентирующих деятельность УМИиГ.

Разработано и утверждено 10 административных регламентов предоставления (исполнения) муниципальных услуг (функций) УМИиГ городского округа Спасск-Дальний, позволяющих систематизировать порядок  владения, осуществления учёта, контроля и использования муниципального имущества на территории городского округа.
1.2. Земельные отношения.

Земельный фонд городского округа Спасск-Дальний составляет                  4348,88 гектара, из них в собственности граждан и юридических лиц находится  340га земли, в постоянном (бессрочном) пользовании- 645 га, в аренде 176 га. 

В соответствии  с  Земельным кодексом Российской Федерации от   25 октября 2001 г.  № 136-ФЗ, Федеральным законом от 25 октября 2001 г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Положением о предоставлении земельных участков на территории городского округа Спасск-Дальний, утвержденным решением Думы городского округа Спасск-Дальний от             25 июля    2008 г. № 76,   в течение 2011 года отделом по управлению муниципальной собственностью и земельным ресурсам подготовлено 265 постановлений Администрации городского округа   Спасск-Дальний по вопросам регулирования земельных отношений. 
 Передано  в отчётном периоде  под объекты недвижимости в собственность граждан и юридических лиц 169 земельных участков общей площадью  210 179 кв.м., в том числе:

- за плату 160 земельных участков общей площадью 20 2913 кв.м.,  в том числе гражданам под жилые дома 68 земельных участков площадью 61606 кв.м., гражданам и юридическим лицам, собственникам объектов недвижимости - 92 земельных участка  общей площадью  141307 кв.м.;

- бесплатно гражданам под жилые дома  9 земельных участков общей площадью 7266 кв.м.

Оформлено 160 договоров купли-продажи, получено доходов от продажи земельных участков  3  070 970 рублей (80 % от указанной суммы в размере 2  456 800 рублей поступило в местный бюджет города).  План  за 2011 год перевыполнен на  456 800 рублей.

            Предоставлено гражданам и юридическим лицам  в собственность 75 земельных участков, у которых отсутствовали правоустанавливающие документы на землю. Вовлечено в гражданский оборот 3,7 га земли, соответственно доходная часть бюджета (земельный налог) увеличится на   159,2 тыс. руб. 

Предоставлено в аренду гражданам и юридическим лицам 74 земельных участков общей площадью  80 082 кв.м., в том числе:
- 11 земельных участков общей площадью 9 705 кв.м. под объекты капитального назначения;

- 35 земельных участков общей площадью 24 910 кв.м. для посадки огородов и временных объектов; 

- 28 земельных участков общей площадью 45 467 кв.м. - под строительство объектов недвижимости, из них 10 земельных участков предоставлено гражданам для индивидуального жилищного строительства.

Доходы от аренды 745 земельных участков составили 15 623, 2тыс. руб. (80 % от указанной суммы в размере  12 498,6 тыс. руб.  при плане 11 500,0 тыс. руб.  поступило в местный бюджет). План перевыполнен на 998, 6 тыс. руб.  
Предоставлено гражданам и юридическим лицам - 56 земельных участков, у которых отсутствовали правоустанавливающие документы на землю. Вовлечено в гражданский оборот  6,0 га арендуемой земли, что приведет к повышению доходной части бюджета  на  669,44 тыс. руб., из них 80%  должно поступить в  местный бюджет.  
Подготовлено 81 дополнительное соглашение по продлению сроков договоров аренды на земельные участки. В связи с выкупом земельных участков, расторгли  договоры аренды  22 арендатора. 

В целях увеличения доходов бюджета городского округа Спасск-Дальний на основе эффективного управления и использования земельных  ресурсов в отчётном периоде проведено два  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков:

-  площадью 2703 кв.м., находящегося примерно в  43 метрах по направлению на северо- запад  от ориентира здание склада, расположенного за пределами участка по адресу: г. Спасск-Дальний,  ул. 3-я Загородная, 9/4 для строительства здания административно- торгового и складского назначения. Цена продажи  права на заключение договора аренды  земельного участка составила 166 950 (сто шестьдесят шесть тысяч девятьсот пятьдесят)  рублей;
            - площадью 740 кв.м., находящегося примерно в  40 метрах по направлению на северо-запад  от ориентира жилой дом, расположенного за пределами участка по адресу: г. Спасск-Дальний,  ул. Парковая, 26, для  строительства административно-торгового здания. Цена продажи  права на заключение договора аренды  земельного участка  составила  68 640 (шестьдесят восемь тысяч шестьсот сорок) рублей.

С арендаторами, имеющими задолженность по арендной плате за землю, в 2011 году постоянно велась претензионная работа по её ликвидации: 

-  отправлено 257 предупреждений о несвоевременном внесении арендной платы за земельные участки юридическим и физическим лицам на сумму 2 789, 7 тыс.руб. (по 108 предупреждениям погашено арендной платы на сумму 1 625, 8 тыс.руб.);
- выставлено 32 претензии на сумму 1 635,  тыс. руб. (по 10 претензиям  погашено задолженности на сумму 190, 6 тыс. руб.);

- выставлено пени на сумму 45, 4 тыс.руб., погашено пени на сумму 17, 6 тыс. руб.;
- подготовлено и передано в правовое управление  Администрации городского округа 8 дел для оформления исков в суд на сумму  1 555, тыс. руб. (на следующих граждан и юридических лиц Хватов М.Ю. – 217, 3 тыс. руб., Кумейко В.Н.– 139, 7 тыс.руб., СТК «Цементник» - 49, 1 тыс. руб., Выборнов И.Н.– 328, 1 тыс. руб.,   Батожок В.В. – 294, 3тыс. руб., Дынько В.М. – 220, 6 тыс. руб., Лазеева О.В. – 147, 7 тыс. руб.).          
В результате проведённой работы направлены иски судебным приставам для взыскания задолженности на сумму 579, 5 тыс.руб.:
-Хватов М.Ю. на сумму - 217, 3 тыс. руб. (востребовано 19, 8тыс. руб.);
- Батожок В.В.  на сумму - 294,3тыс. руб. (не востребована  в связи с отсутствием имущества у должника. Проводится розыск имущества);
- СТК «Цементник» на сумму - 49, 1тыс. руб. (подписано соглашение о рассрочке платежа);

          - ЗАО «Уссурийский масложиркомбинат» Приморская соя  исполнительный лист не передавался судебным приставам задолженность в сумме 305, 9 тыс. руб. была погашена.

             Проведено 25 заседаний межведомственной комиссии по обеспечению эффективного управления и использования земель на территории  городского округа Спасск-Дальний,  на которых рассмотрено 298 заявлений граждан и юридических лиц по вопросам предоставления и изъятия земельных участков, удовлетворено                257 заявлений, отказано в предоставлении земельных участков 41 заявителю.

             Одним из основных направлением деятельности отдела является контроль за использованием земель в границах городского округа Спасск-Дальний. В 2011 году в данном направлении организована работа с юридическими и физическими лицами, которые используют  земельные участки без оформленных в установленном порядке правоустанавливающих документов на землю. Муниципальный  земельный контроль осуществляется в соответствии с  положением о муниципальном земельном контроле, утвержденным Решением Думы городского округа Спасск-Дальний от 22 декабря 2009 года № 31. В целях повышения качества и эффективности проверок утвержден Административный регламент по исполнению муниципальной функции «Осуществление муниципального земельного контроля за использованием земель на территории городского округа Спасск-Дальний». В связи  с Федеральным законом от 26 декабря 2008 г. № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля»  план плановых проверок согласовывается с прокуратурой. Для включения в план проверок отделом предоставлены сведения Спасскому отделу  Управления Росреестра по ПК на  юридических  и физических лиц, нарушителей земельного законодательства, которые не устранили нарушения в течение установленного срока, в том числе  на Краевое государственное унитарное предприятие «Примтеплоэнерго», ООО «Примэкомет»,  Бучинскас А.Ф., Сагатов Р.Н., Сагатов  Н.М., Бутенко В.А., Шейко С.,  Владыкин С.В., Хабирова Н.А. 

             Совместно по требованию прокуратуры  УМС и ЗР и Спасским отделом Управления Росреестра по ПК проведена проверка (28.11.2011) по использованию земельного участка Кухарчук Е.Н. Выявлено нарушение по ст. 7.1. АКоАП РФ -самовольное занятие земельных участков по ул. Заводской, 52, 54. По данному делу вынесено постановление и предписание Государственного инспектора за нарушение земельного законодательства.

            Сумма административных штрафов, взысканных с нарушителей земельного законодательства, составила на 01.01.2012 года – 50,5 тыс. руб.

            В соответствии с планом проверок, утвержденным прокуратурой ПК, отделом за 2011 год  проведено пять проверок индивидуальных предпринимателей: Вахнин А.С., Белоусов А.В., Стельмах С.Г., Анфалова И.Ю., Мурадян В.Д. Выявлен  нарушитель земельного законодательства Вахнин А.С.- использовал земельный участок площадью 860 кв.м., находящийся в  225 метрах по направлению на восток от ориентира- здание-магазин, расположенного  за пределами участка по адресу: г. Спасск-Дальний, ул.Борисова, 2, без оформленных в установленном порядке правоустанавливающих документов на землю, что является самовольным занятием земельного участка (статья 7.1. Кодекса Российской Федерации  об административных правонарушениях). Документы проверки переданы в Спасский отдел Управления Росреестра для  привлечения нарушителя к административной ответственности,  наложен  административный штраф в размере 1,0 тыс. руб. В настоящее время документы на землю оформлены.

           Продолжается инвентаризация земельных участков под домами индивидуальной жилой застройки, расположенных  на территории городского округа Спасск-Дальний с целью выявления правообладателей земельных участков, а также лиц, использующих земельные участки без правоустанавливающих документов, либо не по целевому назначению: по ул.Вокзальная, ул.Коммунальная, ул.Линейная, ул.Деповская., ул.Ершова, ул. Барабашевская.  Проинвентаризировано  42 земельных участка, выявлены правообладатели земельных участков. Все сведения обработаны и занесены  в электронную базу «ЗУМО», посредством которой данные передаются в налоговую инспекцию для дальнейшего налогообложения граждан. Список на шесть нарушителей земельного законодательства, выявленных в результате проведения инвентаризации, направлен в Спасский отдел  Управления Росреестра по Приморскому краю для наложения административных штрафов. 

            Сформирована актуальная (уточненная) база данных на 3655 земельных участков, признаваемых объектами налогообложения земельным налогом и их правообладателях  в программе «ЗУМО» (электронная версия),  данные  переданы в Межрайонную инспекцию Федеральной налоговой службы № 3 по Приморскому краю по состоянию на  01.01.2012 г.

             В течение 2011 года отделом осуществлялся контроль за  исполнением соответствующими юридическими лицами обязанности по переоформлению в установленные сроки права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками. С этой целью опубликованы в СМИ  статьи  «О переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками  юридическими лицами», «О продлении срока переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками  юридическими лицами».
            Для повышения правовой грамотности населения в течение 2011 года регулярно проводилась разъяснительная работа с жителями городского округа о необходимости оформления прав на земельные участки  и мерах административной ответственности за несвоевременное оформление правоустанавливающих документов.
2. Отдел градостроительства

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ в целях обеспечения эффективности градостроительного планирования и застройки территории, регулирования градостроительной деятельностью на территории городского округа Спасск-Дальний решением Думы городского округа Спасск-Дальний от 30 мая 2011 года № 63 утверждены правила землепользования и застройки  городского округа Спасск-Дальний.
В целях нормативно-правового и экономического регулирования деятельности физических и юридических лиц на территории городского округа Спасск-Дальний в сферах, подведомственных УМИиГ, в соответствии с изменениями, внесенными федеральными законами в Градостроительный кодекс Российской Федерации разработано Положение о порядке подготовки и утверждения документации по планировке территории городского округа Спасск-Дальний, утвержденное решением главы городского округа Спасск-Дальний от 30 июня 2011 года № 75, кроме того, внесены изменения в следующие нормативные акты: 

- в Положение о составе и порядке подготовки документов территориального планирования, и о порядке подготовки изменений и внесения их в документы территориального планирования (Решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 30 июня 2011 года № 76);

- в Положение о порядке проведения публичных слушаний по проекту генерального плана городского округа Спасск-Дальний (Решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 30 июня 2011 года № 81);

- в Положение о порядке проведения публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на территории городского округа Спасск-Дальний (Решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 30 июня 2011 года № 77);

- в Положение о порядке проведения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки городского округа Спасск-Дальний (Решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 30 июня 2011 года № 80);

- в Положение о порядке проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории, разрабатываемых на основании решения органов местного самоуправления городского округа Спасск-Дальний (Решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 30 июня 2011 года № 79);

- в Положение о порядке проведения публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории городского округа Спасск-Дальний (Решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 30 июня 2011 года № 78);

- в Положение о порядке подготовки и проведения публичных слушаний на территории городского округа Спасск-Дальний ( Решение Думы городского округа Спасск-Дальний от 13 декабря 2011 года № 131).

Для  осуществления строительства малобюджетного жилья на территории городского округа Спасск-Дальний для граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий в рамках краевой целевой программы «Доступное жилье – жителям Приморского края на 2010-2015 годы», утвержденной постановлением Администрации Приморского края от 21 июля 2010 года № 258-па, разработана и утверждена постановлением Администрации городского округа Спасск-Дальний от 28 сентября 2011 года № 503-па муниципальная целевая программа «Доступное жилье – жителям городского округа Спасск-Дальний на 2012-2015 годы».

Для разработки схемы газоснабжения городского округа Спасск-Дальний подготовлена информация по существующим и планируемым территориям для газоснабжения жилого фонда, проведена работа по исходным данным ГО и ЧС на разработку раздела ИТМ ГО и ЧС в составе Схемы, постановлением Администрации городского округа Спасск-Дальний от 23 ноября 2011 года № 654-па утверждена схема газоснабжения городского округа Спасск-Дальний, в Дальневосточное управление Ростехнадзора направлено на рассмотрение и регистрацию заключение экспертизы промышленной безопасности на документацию « Схема газоснабжения городского округа Спасск-Дальний (шифр 1124/11-С/1564), выполненное АНО СЦТДЭ «ДИАСИБ».

В течение отчётного периода проведена инвентаризация объектов индивидуального жилищного строительства, а также ежемесячные рейды за осуществлением индивидуального жилищного строительства и вводом объектов в эксплуатацию, в результате проведения которых были выявлены случаи неправомерного строительства объектов капитального строительства. Подготовлено распоряжение АГО Спасск-Дальний от 21 июля 2011 года № 339-ра «Об установлении срока получения разрешения на строительство».

В соответствии с положением «О порядке присвоения почтовых адресов земельным участкам, зданиям и сооружениям г. Спасска-Дальнего, утвержденным постановлением Администрации городского округа Спасск-Дальний от 03 ноября 2005 года № 231-па:

- подготовлено 36 постановлений Администрации городского округа Спасск-Дальний о присвоении почтовых адресов объектам капитального строительства;

- по заявлениям граждан и юридических лиц выдано 252 справки - подтверждения почтового адреса и присвоение адресов-ориентиров. 

Постоянно осуществлялась корректировка адресного плана в электронной программе. В целях упорядочения адресной нумерации застройки внесены дополнения в Положение о порядке присвоения почтовых адресов земельным участкам, зданиям и сооружениям г. Спасска-Дальнего, утвержденное постановлением Администрации городского округа Спасск-Дальний от 03 ноября 2005 года № 231 –па (Постановление Администрации городского округа Спасск-Дальний от 16 декабря 2011 года № 721-па). 01 августа 2011 года подписано соглашение об организации информационного взаимодействия между Федеральной налоговой службой № 3 и Администрацией городского округа Спасск-Дальний.

Для ведения информационной системы градостроительной деятельности занесено и обработано в базу данных градостроительного кадастра – 48 земельных участков по оформленным межевым планам, для согласования проектов границ земельных участков занесено – 268 земельных участков, в том числе и объекты недвижимости. Также занесено в базу данных 103 участка для размещения объектов на территории городского округа Спасск-Дальний, 88 – разрешений на строительство и 63 разрешения на ввод объекта в эксплуатацию Частично оцифрованы границы магистральных улиц общегородского значения по данным материалов и схем развития улично-дорожной сети генерального плана городского округа Спасск-Дальний, подготовлено 244 схемы  расположения земельных участков и решений УМИ и Г АГО об утверждении схем расположения земельных участков.

Отделом градостроительства в пределах своей компетенции осуществлялся контроль выполнения работ по ремонту дорог на территории городского округа Спасск-Дальний. В соответствии с Порядком предоставления и расходования в 2011 году субсидий из краевого бюджета бюджетам муниципальных образований Приморского края на исполнение органами местного самоуправления полномочий по осуществлению дорожной деятельности в отношении автомобильных дорог местного значения в границах городского округа и населенных пунктов поселений, а также осуществление иных полномочий в области использования автомобильных дорог и осуществления дорожной деятельности в соответствии с законодательством Российской Федерации, утвержденным постановлением Администрации Приморского края от 19 июля 2011 года № 189-па  выделены субсидии в сумме 4 769 958 рублей. Долевое софинансирование производимых работ за счет средств местного бюджета составило 2 051 622 рубля, в том числе 7 354 рубля на проверку локального сметного расчета № 05-01-01 на ремонт ул. Мельничная.  На эти средства в 2011 году был произведен ремонт ул.Мельничная (участок от ул. Подгорная до ул. 3-я Загородная) протяженностью 1,123 км., площадью 12 270 кв.метров (выполнено устройство покрытия дороги толщиной 6 см из горячих асфальтобетонных смесей, углубление кювета = 124 м3 устройство укрепительных полос из щебня шириной 0,75 м., толщиной 6 см (обочины) = 2040 кв. метров).
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации для размещения объектов капитального строительства и прокладки трасс инженерных коммуникаций на территории городского округа Спасск-Дальний подготовлены 49 актов выбора земельных участков, из которых  3 земельных участков для размещения объектов капитального строительства формируются для проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка: 

1. Многоквартирный дом со встроенными нежилыми помещениями на земельном участке, находящемся примерно в 8 метрах по направлению на северо-восток от ориентира – жилой дом,  расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Вокзальная,18.
2. Магазин строительных и хозяйственных товаров на земельном участке, находящемся примерно в 11 метрах по направлению на северо-восток от ориентира – жилой дом,  расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край,          г. Спасск-Дальний, ул. Парковая, 66.
3. Магазин детских товаров, на земельном участке, находящемся примерно в      8 метрах по направлению на юго-запад от ориентира – многоквартирный дом,  расположенного за пределами участка по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Парковая, 66.
В ходе исполнения функций, возложенных на отдел градостроительства, осуществляя деятельность необходимую для решения целей и задач, стоящих перед УМИиГ в соответствии с полномочиями, представленными действующим законодательством проведена следующая работа:

     
- подготовлено и утверждено постановлением Администрации городского округа Спасск-Дальний 41 градостроительных планов земельных участков;

- проведено 34 публичных слушания по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и по вопросам отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и установлению границ и публичных сервитутов под многоквартирными домами;

- подготовлено и выдано 33 разрешения на строительство (реконструкцию) объектов капитального строительства;

- подготовлено и выдано 18 разрешений на ввод объекта в эксплуатацию; 

-  подготовлены и выдано 18 технических условий на благоустройство территории, в том числе 13 – при переводе жилого помещения в нежилое, 5 – для строительства и реконструкции объектов капитального строительства;

- в соответствии с Жилищным кодексом РФ от 29.12.2004 № 188-ФЗ на основании заявлений граждан подготовлено 132 решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения. Подготовлено 14 решений о переводе жилого(нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение;

- проведена работа (анализ, подготовка согласования) для согласования схемы территориального планирования: Российская Федерация (дорожно-транспортная сеть), Спасский муниципальный район;

- для реконструкции тепловых сетей городского округа Спасск-Дальний проведено обследование (выбор) трассы для (с) проектировщиками, получено согласование трассы с сетевладельцами и собственниками земельных участков.
- в соответствии с положением о порядке производства земляных работ на территории городского округа Спасск-Дальний, утвержденным постановлением главы муниципального образования г.Спасс-Дальний 09 августа 2000 № 547 выдано 170 ордеров на производство земляных работ, принято благоустройство после проведения земляных работ у юридических и физических лиц по 94 ордерам;

- для водоснабжения и водоотведения индивидуальных жилых домов по заявлению граждан подготовлено 24 листа предварительного согласования места размещения наружных сетей водоснабжения и водоотведения для индивидуальных жилых домов;

- для размещения рекламной конструкции на территории городского округа подготовлено 13 листов предварительного согласования места размещения наружной рекламы.

Анализ результатов работы, проведённой Управлением муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний в 2011 году, по выполнению требований нормативно-правовых актов, регламентирующих повседневную деятельность, а также решению вопросов, входящих в компетенцию структурных подразделений Управления, показывает, что в целом задачи, стоявшие перед УМИиГ в отчётном периоде выполнены. 
Проверки, проводимые в отчётном периоде различными контролирующими органами по соблюдению действующего законодательства, фактов коррупции, злоупотреблений, а также других нарушений со стороны Управления муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний, в вопросах градостроительной деятельности, управления и использования муниципального имущества и земельных ресурсов городского округа Спасск-Дальний с причинением ущерба, не установлено.

Начальник Управления муниципального 
имущества и градостроительства 
АГО Спасск-Дальний
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